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Reunido extraordinaria publica de 2021/07/05

2. RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICO MUNICIPAL DO
EMPREENDIMENTO, SITO NA ESTRADA NACIONAL 103, LUGAR DE
PORTO MARTIM OU MONTE DAS CRUZES, DA UF DE CABREIROS E
PASSOS S. JULIAQ - BRAGA, DE MEATRADING, LDA:

Do Sr. Vereador Miguel Bandeira, submetendo & apreciagao do Executivo
Municipal, com vista a aprovacao da Assembleia Municipal, o pedido de
reconhecimento de interesse publico municipal, da proposta de um edificio
destinado a uma unidade industria] tipo I, destinada a fabricacdo de
produtos a base de carne, denominada MEATRADING, LDA, localizado na
Estrada Nacional 103, Lugar de Porto Martim ou Monte das Cruzes, da Unido
das Freguesias de Cabreiros e Passos S. Julido, conforme informacdes
técnicas prestadas pela Diregdo Municipal de Urbanismo, Ordenamento e
Planeamento /Divisdo de Planeamento, que se anexam.

Gabinete de Apoio aos Orggos Autarquicos
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Processo Obra: 2021/900.20.604/943
Registo de entrada;: E/29655/2021
Requerente: MEATRADING, LDA,

Juligo,

BRAGA DMUGP-DPOT - DIVISAO DE PLANEAMENTO

2A06.19

E Municipio

Informagéo: 15385 de 28/06/2021
Assunto: Reconhecimento de Interesse Plblico

Técnico responsavel:

Informagao:

1.

Solicita-se o reconhecimento de interesse publico municipal para a proposta de construgéo de um edfficiy
destinado a uma unidade industriaf tipo | destinada & fabricagéo de produtos 3 base de carne, denominada
MEATRADING, localizado na Estrada Nagional 103, lugar de Porto Martim ou Monte das Cruzes, unizo das
freguesias de Cabreiros e Passos S, Julido.

A MEATRADING dedica-se & transformagao de came, desmancha de carcagas de hovino, em diferentes tipos
de cortes, comercializando produtos sobre a marca FORTUNA. Pretendem oferecer uma gama de produtos de
carme bovino, tnicos, que conjugam a exceléncia do corte e fransformagéo, na escolha criteriosa da origem
dos animais e adogdo de padrées de Seguranca alimentar, certificados por exigentes normativos
internacionais.

Este investimento preva aumentar para 52, 7mithoes de euros o volume de negécios, aumentar para 15,5% as
vendas internacionais, e aumentar 31 postos de trabalho qualificado, aos 91 existentes.

Pretende a construgdo de um edificio composto por 2 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo,
aproveitando a pendente natural do terreno para a implantagéo. A implantag&o apresenta-se paralela a EN

A proposta apresentada resuita numa area total de implantag&o de 2 750m2, uma area total de construgdo de
5 300m2, um indice de utilizagao de 0,67 e num indice de impermeabilizaco de 0,76.

O terreno encontra-se classificado como Espacos de Atividades Economicas (AE3), Espacos Residenciais
(ERS5) e Espagos Agricolas, de acordo com g Carta de Qualificagdo do Solo, & Reserva Agricola Nacional
(RAN) e Reserva Ecologica Nacional (REN), de acordo com a Planta de Condicionantes do PDM de Braga.
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MOD-URB.10.01_g0 Pégina 1 de 2




g e %M@A DMUGP-DPOT - DIVISAC DE PLANEAMENTO
i . Municipio

7. Atendendo 2 fundamentacéo apresentada na Meméria Descritiva, ¢ 3 solugdo representada nas pecas
desenhadas, entendemos necessaria a expansio da 4reg classificada como Espagos de Afividades
Econémicas (AE3), sobre a 4rea de Espagos Residenciais (ER5) e Espacos Agricolas {que incluem a RAN e g
REN), face a sua localizagéo esfratégica confrontante com uma estrada nacional (EN103) e proximo do acesso
a autoestrada (A1 1), e sob pena da inviabilizagéo do investimento pretendido. Trata-se da consolidagéo da
frente urbana definida entre o Largo do Porto Martim e 2 vig de acesso a A11, que face & sua localizago e &s
carateristicas do terreno, ira garantir a colmatagdo do solo urbano, na classificagéo de espacgos de atividades
economicas, necessaria a concretizagZo do objetivo previsto no artigo 2° do PDM: Braga, um territorio para
investir.

8 Em concluséo, do ponto de vista urbanfstico, nso se veem inconvenientes no reconhecimento de interesse
publico do empreendimento, pelo que o pedido pode seguir para reunido de cémara para Deliberagio

Municipal para envic do pedido a Assembleia Municipal.

A Chefe da DP,
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AQ.1-INTRODUGAO

Serve a presente memoéria para descrever e justificar o Pedido de reconhecimento de interesse publico municipal
para um edificio destinado a uma “Unidade Industrial Tipo | destinada 3 fabricago de produtos 3 base de carne”,
4ue o requerente pretende levar a efeito numa parcela de terreno sito na Estrada Nacional 103, situado no Lugar de
Porto Martim ou Monte das Cruzes, Unido de Freguesias de Cabreiros e Passos Séo Juligo, e que melhor se descreve
Nos pontos seguintes.

Este documento esta formalizado de acordo com o disposto na alinea a) do 3 do artigo 25° do RJRAN, referente as
Agdes de relevante interesse publico.

Para a correta interpretagéo dos termos constantes nesta memoria, sao adotadas as definigdes constantes no

Regulamento do Planc Diretor Municipal de Braga e na Decreto Regulamentar n.° 912019, de 27 de Setembro.

Localizagao Geral

CA20001~ARQ-5AP-O-MEMJ1 - PRIM 2
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AQ.2 - APRESENTACAO DA REQUERENTE
MEATRADING, LDA, sociedade por quotas, NIPC 509855881, com sede na Rua daVenda, Lote 6, 4705-629 Sequeira

-Braga, para este ato representada pelo socio gerente

A MEATRADING, Lda. surge como corolario logico do conhecimento e experiéncia, no setor das came, do sécio que
a constituiu. Com efeito, André Araljo possuia ja significativa experiéncia deste setor, contudo e estrategicamente,
apostou na came de bovino. Inicialmente a empresa dedicou-se a comercializagdo de carme, mas rapidamente
progrediu na cadeia valor, passando para transformagao em 2014
O percurso da MEATRADING & demonstrador da consisténcia da Suaestratégia, que permitiy alcangar a atual solidez
economico-financeira, que lhe confere uma credibilidade determinante, na realizagéo do negdcio. Com efeito, de um
volume de vendas e um EBITDA, de 27 milhes e 310 mil euros, em 2016, em apenas 2 anos, atingiu respetivamente
45 milhdes e 854 mil euros,
Tém sido varias as entidades a reconhecer a sua solidez, nomeadamente:

e Prémic «melhor no sector grossistan atribuido pelos PME | Expresso | Caixa Top

e Conquista do 17° no Ranquing das maiores PME Portuguesas | Exame

A MEATRADING foi criada em 2011 com um capital de 5 mi| euros, o qual foi sendo reforgado a0 longo do tempo,
para suportar o crescimento, atingindo hoje um montante de 1.000.000 mil euros. Com efeito, em 2014, 2015 e 2016
registaram-se aumentos do capital social, respetivamente de 20 mil euros, 125 mil euros e 100 mil euros. Em 2019,
foi realizado um novo incremento de 500 mil euros, por incorporagéo de resultados e de lucros gerados no exercicio,

A MEATRADING dedica-se a transformagéo de came, desmancha de carcagas de bovino, em diferentes tipos de
corte, comercializando os produtos, sobretudo, sobre a marca FORTUNNA.

FORTUNNA esta assaciada a came que se reconhece pelo sabor, suculéncia e maciez. Esta diferenciagao é resultado
de um profundo conhecimento da técnica de corte, de uma escolha criteriosa da origem dos animais e da adocgdo de
padrées de seguranca alimentar, certificados por exigentes normativos internacionais (BRC).

Os produtos FORTUNNA s3o disponibilizados em fresco e congelado, com igual nivel de frescura, Com efeito, fruto
do processo de congelamento ufilizado, que incorpora tecnologia inovadora, obtém-se um produto que mantém

intactas as caracteristicas de origem, e com a grande valida de um prazo de validade alargado.

CA20001-ARQ-5AP-O~NIEM_VT - PRIM 3
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Ora a sua oferta incorpora um conjunto de solugdes, ajustadas as necessidades especificas de cada mercado/cliente,

No que diz respeito a produto, preparagéo, embalagem e distribuiggo.

A vasta gama, desde cames frescas e congeladas, aos produtos de maior valor acrescentado, como as maturadas,
exigem diferentes processos de fabrico. Independentemente do método, & sempre garantido um controlo rigoroso da
aualidade ao longo do processo. Com efeito, a matéria prima (MP) provém de fornecedores qualificados. Na sua
recegao é feita uma atenta inspegio, bem como a respetiva identificagéo, para que arastreabilidade seja assegurada.
Este rigor decorre do sistema de qualidade e seguranga alimentar (BRC), que garante que todo o processo esteja
devidamente definido por procedimentos interligados, que séo geridos e melhorados por um conjunto de atividades
86 o fabrico de novos produtos, como uma significativa melhoria dos seys processos, traduzida em maior rapidez de
processamento, qualidade, seguranca alimentar, rastreabilidade e responsabilidade ambiental.

A forma diferenciadora de desenvolver o negocio sustenta-se no profundo conhecimento do setor, no continuo
acompanhamento das tendéncias de consumo, aos quais se alia a melhor tecnologia, a selegdo exigente e rastreada
da MP e o rigoroso controlo da qualidade e seguranga alimentar (HSA).

No futuro mantera estes principios, pelo que a aposta no investimento tangivel sera reforgada por atividades mais

qualificantes a fim de robustecer 08 Seus argumentos competitivos e o say potencial exportador.

da afividade, fases criticas e solugbes implementadas. Ao longo do percurso foram varias as efapas que se
consideram determinantes na Sua evolugéo:

e 2014 - Aquisicio de pavilhdo industrial e o inicio da desmancha de carne de bovino

e 2015 - Expansio das instalagdes para aumento de capacidade

° 2016 - Criagdo da marca FORTUNNA

e 2017 - Certificagio pelo BRC Food Standard

e 2018 - Inicio do processo de maturagéo de came e nova linha de produtos Gourmet

* 2019 - Concessdo de duas salas de desmancha nos matadouros dos Agores (S. Miguel e Faial)

CAQOOOW-ARQ-SAPO-MEM_W - PRIM 4
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Efetivamente, ao longo do tempo foram realizados um conjunto de investimentos ndo s6 para o aumento de
capacidade (do espago de processamento, de armazenamento e de congelag&o), como para permitir o fabrico de

novos produtos e melhoria dos seus processos,

Atualmente a MEATRADING confronta-se com nova necessidade de incrementar o seuy parque de maquinas e de
realizar investimentos inovadores ao nivel de processo. Contudo s6 um novo edificio fabril permitira dispor de
condigbes. A procura de um terreno para a expans&o do novo edificio j4 se encontra em curso ha 2 anos, tendo sido
encontrados alguns terrenos compativeis com o pretensdo, no entanto localizados fora do municipio de Braga. A
MEATRADING optou pela aquisigéo do terreno apresentado, ainda que os terrenos encontrados No municipio vizinho
fossem economicos, garantindo assim a qualidade de vida dos seus frabalhadores que residem em proximidade.
Finalmente, cumpre recordar que a MEATRADING emprega atualmente 95 pessoas, todas com elevado grau de
qualificagéo técnica atenta a especificidade do seuy produto, prevendo integrar 31 novos trabalhadores no &mbito da
ampliagéo das instalagdes.

Cientes da importancia primordial dos recursos humanos, existe uma preocupagéo constante em proporcionar as
melhores condigdes de trabalho aos nossos colaboradores, registando-se um forte investimento em ferramentas que
melhorem os nossos indices de qualidade e produtividade. Operamos num sector onde os niveis de exigéncia sao
muito elevados e as tolerancias a0 erro praticamente inexistentes, o que constitui um desafic e um estimulo

permanente para atingirmos a exceléncia,

das necessidades dos nossos clientes e ndo das nossas. Perceber O que faz falta, onde podemos ser Uteis, o que
podemos acrescentar ao negécio do nosso cliente, E o caminho da exceléncia, que nos desafia e seduz a cada

instante.

Misséo, Visio e Compromisso

Como vis&o pretendemos oferecer uma gama de produtos de carne de bovina, tnicos, que conjugam a exceléncia do
corte e fransformagéo, a escolha criteriosa da origem dos animais € a adogéo de padrdes de seguranga alimentar,
certificados por exigentes normativos internacionais,

O compromisso da MEATRADING apresenta os sequintes objetivos estratégicos:

CA20001-ARQ-5AP-0-MEM V1 - PRIV 5
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¢ Ser uma referéncia, a nivel global, no fabrico de produtos de carne de bovino

* Distinguir-se pela exclusividade do produto, propiciando aos seus clientes experiéncias sensoriais Unicas

©  Acompanhar as tendéncias de consumo, desenvolvendo novas solugdes, para responder proactivamente
a0s requisitos recentes de alimentagéo segura, sustentavel e inteligente

®  Promover a qualificagéo continua dos colaboradores, a confianga dos clientes e consequente safisfagao

o Comunicar eficazmente com fodos os elos da fileira alimentar, para criar valor garantir a seguranga
alimentar

*  Desenvolver a sua atividade seguindo os principios da responsabilidade ambiental e social

¢ Ganhar quota nos mercados externos atuais e entrar em novos

® Reforcar as suas competéncias na area da internacionalizagéo, comercial e marketing

Como objetivos especfficos referimos og seguintes pontos:
°  Aumentar para 92,7 milhdes de eyrog 0 volume de negocios
°  Aumentar para 15 5 % as vendas internacionais

o Confratar mais 31 trabalhadores qualificados

AQ.3 - AREA OBJETO DO PEDIDO

AQ.3.1- Area

A érea da parcela do objeto do pedido ¢ de 1101 6,56m?, delimitada conforme a planta abaixo e correspondente ao
prédio contantes no ponto seguinte AQ.2.2 - Esfrutura Predial,

Extrato do Levantamento Topografico

CA20001-ARQ-5APL0-MEM7V1 -PRIM 6
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AQ.3.2 - Descrigéo Predial
A parcela de terreno é composta por 3 certidées da 22 Conservatéria do Registo Predial de Braga da Freguesia de
Cabreiros, situados no Lugar de Porto Martim ou Monte das Gruzes com 0s seguintes nimeros:

o 194/19970922 - Matriz n° 283, Rustico, com area total de 4100m? (area descoberta 41 00m?)
* 19219970922 — Matriz n° 144, Misto, com area total 894m? (area coberta 86m? e rea descoberta 808m?)
e 190/19970922 — Matriz n° 146, Urbana e Matriz n® 305, Rustico, com area total de 3808m? (area coberta

168m? e drea descoberta 3640m?)

O somatério das areas constantes nas certidées perfaz uma area total do terreno com 8802m?2, no entanto com o

levantamento topografico foi apurada uma area total de 1101 6,56m2,

Esta diferenca significativa de areas esta relacionada com os limites junto & EN 103, pelo que foi solicitado & IP em
26/02/2021 a delimitagéo rigorosa do dominio pUblico rodoviario,
Perante o resultado da IP, com a definigao rigorosa dos limites, serso atualizadas as &reas em projeto efou nas

certiddes.

AQ.4 - CARACTERIZAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA
Da andlise ao Plano Diretor Municipal em vigor verifica-se que o solo objeto da pretensdo tem parte do terreno com
classificagdo Urbana e parte em Rural. Propde-se uma Operagéo Urbanistica de Edificaggo, ao abrigo do artigo

31°, secgdo V| — Empreendimentos Estratégicos.
proposta ao municipio vizinho.
AQ.5 - ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

A pretenséo aplica-se o disposto no Plano Diretor Municipal de Braga, publicado pelo Aviso n.° 11741/2015 no Diario
da Republica n.2 201, e Série, de 14 de outubro de 2015 e no Plano Diretor Municipal de Barcelos, publicado pelo

CA20001-ARQ—5AP-U~MEM_V1 - PRIM 7
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Aviso n.° 772212015 no Diario da Replblica n® 1 34, 22 Série, de 13 de Julho de 2015 e as demais disposigdes legais,

tudo conforme o disposto nos pontos que se seguem:

AQ.5.1 - Ordenamento
A parcela é classificada Operativa e funcionalmente em Braga como;
> Solo Urbano — Espagos de Atividades Econémicas ~ AE3 - Comercial de Media ou Pequena Dimensso
a) Indice de utilizagéo méximo admitido & de 1.30m*m?, sendo acima da cota de soleira admitido o indice
maximo de 0.7m2/m?
b) Indice de ocupagio méaximo admitido é de 70%
¢) Aaltura maxima da edificagéo & de 10m
d)  Admite-se no maximo 2 pisos acima da cota de soleira
> Solo Urbano - Espagos Residenciais — ER5 — ||J maximo 0.6 m*m?, sendo acima da cota de soleira admitido
0 indice méaximo de 0.4m*/m2 Apresenta um indice de impermeabilizagdo maximo de 60% e maximo 2 pisos
> Solo Rural - A - Espagos Agricolas
Limites e infraestruturas viariag — Proposta - Conduta Elevatoria/Emissario de Aguas Residuais
> Limite de Concelho (CAQOP 2014)

A

A parcela & classificada operativa e funcionalmente em Barcelos como:
> Espago verde - Enquadramento (EV E)
> Limite de Concelho (CAOP 2018)

AQ.52. Condicionantes

descritas;
> Recursos Nafurajg — Recursos Agricolas e Florestais - RAN — Reserva Agricola Nacional
> Recursos Naturaig — Recursos Ecolgicos — RRN — Reserva Ecologica Nacional

As condicionantes dentificadas no extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Barcelos s3o as que a seguir
descritas;

> Recursos Agricolas — RAN - Reserva Agricola Nacional

CA20001-ARQ-5AP-0-MEM V1 - PRIM 8
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> Senvidao das Vias - Zona de Servidéo de ltinerario Principal

AQ.5.3 - Patriménio Classificado
A parcela situa-se na proximidade de um imével classificado sendo abrangida pela zona geral de influéncia do
monumento arquitetonico - Il 027, na carta de Patriménio Classificado & inventariado - Sistema Patrimonial do PDM

de Braga.

AQ.8 - JUSTIFICAGAO DAS OPCOES TECNICAS E DA INTEGRAGAO URBANA E PAISAGISTICA DA
PRETENSAOQ

AQ.8.1 - Diagnéstico

AQ.6.1.1-Envolvente

A parcela de terreno situa-se a norte da Estrada Nacional 103, delimitado por muros em pedra, com a pré existéncia
de edificios de habitagdo com 2 pisos, construidos em alvenaria de pedra estando atualmente em estado de
degradago. A envolvente a nascente confronta com um arruamento plblico, configurado num largo com um cruzeiro
denominado Largo do Porto Martim, com habitagées de cércea semelhante & existente, A poente e a norte confronta-

se com terrenos agricolas com presenga de vegetagéo que se estendem até a0 no da autoestrada A11.

AQ.6.1.2- Terreno
A configurago do terreno & de um poligono irregular, sendo caracterizado pela juncéo de vérios artigos.
O terreno encontra-se de nivel COm o arruamento a nascente, com uma inclinagéo descendente no sentido poente e

presenga de socalcos em pedra que vao marcando as diferengas de cota.

AQ.6.1.3- Redes de Aguas, Efluentes, Energéticas e Telecomunicagoes
A parcela é servida por redes publicas e privadas com capacidade para servir as necessidades do programa.

AQ.6.2 - Proposta

No &mbito do pedido de reconhecimento de interesse publico municipal € considerando a andlise das condigdes fisicas
da parcela e da legislacéo aplicavel para a concretizagéo da operagéo urbanistica ora promovida, € feita a seguinte
proposta para a consirugéo de um edificio destinado uma Unidade Industrial Tipo | destinada & fabricagéo de produtos
a base de came, denominada MEATRADING.

CA20001-ARQ-5AP~O—MEM_VT -PRIM 9
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A proposta prevé um edificio composto por 2 pisos acima da cota da soleira e 1 piso abaixo, aproveitando a pendente
natural do terrenc para a sua implantag&o.

O programa sera organizado com a afetacdo de areas de produgdo entre os pisos -1 e 1, ficando as &reas
administrativas afetas aog pisos 1 e 2.

A implantagao do volume procura um paralelismo com a EN 1 03, garantindo uma circulagéo periférica e respetivos
cais de cargas e descargas para apoio a veiculos pesados,

Estéo previstas varias zonas de estacicnamento com espagos verdes de enquadramento.

0O acesso ao lote est desenhado de forma a garantir a circulagéo automovel em seguranga, sem interferir com todos
os fluxos existentes na EN 103, A proposta prevista para o acesso extravasa os limites do terreno, sendo reconfigurado
0 Largo do Porto Martim através da implementagso de uma rotunda. Desta forma sers melhorada a circulagio de

velculos na EN 103, assim como ¢ investimento da freguesia.

Natureza da pretenséo e Ambito socioeconémico

Atualmente a MEATRADING confronta-se com nova necessidade de incrementar o ssu parque de maquinas e de
realizar investimentos inovadores ao nivel de processo. Contudo s6 um novo edificio fabril permitira dispor de
condigdes.
Séo apresentados os seguintes objefivos no ambito $0Cioecondmico:

*  Aumentar para 52,7 milhdes de &uros o volume de negécios

*  Aumentar para 15,5 % as vendas internacionais

¢ Contratar mais 31 trabalhadores qualificados

Caraterizagéo dos bens a produzir ou dos servicos a disponibilizar

A MEATRADING dedica-se 3 fransformagdo de came, desmancha de carcagas de bovino, em diferentes tipos de
corte, comercializando og predutos, sobretudo, sobre a marca FORTUNNA.

FORTUNNA esta assaciada a carne que se reconhece pelo sabor, suculéncia e maciez. Esta diferenciago é resultado
de um profundo conhecimento da tecnica de corte, de uma escolha criteriosa da origem dos animais e da adogdo de

padrdes de seguranca alimentar, certificados por exigentes normativos internacionais (BRC).
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IMPO30r07 | Meméria Descritiva ¢ Justificativa

Os produtos FORTUNNA s3o disponibilizados em fresco & congelado, com igual nivel de frescura. Com efeito, fruto
do processo de congelamento utilizado, que incorpora tecnologia inovadora, obtém-se um produto que mantém
intactas as caracteristicas de origem, e com a grande valida de um prazo de validade alargado.

Ora a sua oferta incorpora um conjunto de solugBes, ajustadas as necessidades especificas de cada mercado/cliente,

No que diz respeito a produto, preparagéo, embalagem e distribuigao.

A vasla gama, desde cames frescas e congeladas, aos produtos de maior valor acrescentado, como as maturadas,
exigem diferentes processos de fabrico. Independentemente do método, & sempre garantido um controlo rigoroso da
qualidade ac longe do processo. Com efeito, a matéria prima (MP) provém de fomecedores qualificados, Na sua
recegao é feita uma atenta inspeg&o, bem como a respetiva identificagao, para que arastreabilidade seja assegurada.
Este rigor decorre do sistema de qualidade e seguranga alimentar (BRC), que garante que todo o processo esteja
devidamente definido por procedimentos interligados, que sdo geridos e melhorados por um conjunto de atividades
geradas de valor acrescentado e qualidade, que este processo reforgara. Com efeito, este investimento permitira nao
s0 o fabrico de novos predutos, como uma significativa melhoria dos seus processos, fraduzida em maior rapidez de

processamento, qualidade, seguranca alimentar, rastreabilidade e responsabilidade ambienta).

[dentificacéo completa dos prédios envolvidos e do respetivo direito de fruicio

A parcela de terreno & composta por 3 certiddes da 22 Conservatéria do Registo Predial de Braga da Freguesia de

Cabreiros, situados no Lugar de Porto Martim ou Monte das Cruzes com os seguintes nimeros:

o 194/19970922 — Matriz n° 293, Rustico, com &rea total de 4100m? (area descobertg 41 00m?)

o 192119970922 — Matriz n° 144, Misto, com area total 894m? (area coberta 86m? e area descoberta 808m2)

o 190/19970922 - Matriz no 146, Urbana e Matriz ne 305, Rustico, com érea total de 3808m? (area coberta
168m* e drea descoberta 3640m3)

Estao anexas aeste processo as certiddes acima referidas, com a demostragso de compra pela MEATRADING, LDA.
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IMPO30r07 | Meméria Descritiva e Justificativa

Descricdo das edificacées existentes nos prédios e das atividades atualmente desenvolvidas

Os prédios alvo de intervencao estio atualmente em estado de abandono, sem qualquer aproveitamento das
construgdes existentes, assim como 0s terrenos sem qualquer atividade, conforme se pode verificar nas fotos em

abaixo.
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IMP030r07 | Meméria Descritiva e Jusfificativa

Planos de investimento e financiamento
A pretenséo da MEATRADING visa essencialmente o desenvolvimento econdmico e social do concelho, pslo elevado

caracter inovador da atividade desenvolvida e que se pretende expandir, uma veyr que se frata de investimento numa
industria de forte pendor tecnoldgico, que se estima em cerca de 7.500.000 € (sete mihdes e quinhentos mil euros).

Fundamentacso sobre a impossibilidade de concretizar apretenséo fora das areas da RAN
Para que sejam Cumpridas fodas as necessidades fu ncionais da MEATRADI NG, a area de edificago tem necessidade

de ocupar parciaimente a RAN. importa referir 9ue€ a proposta prevé a afetago da produgdo em dois pisos, no entanto
0 ideal em termos funcionais seria a sug ocupagéo apenas num piso. Tirando partido do declive do terreno, a
implantagao foi completamente otimizada, procurando a menor ocupagéo possivel, ainda que esteja parciaimente na
area RAN.

optou pela aquisicdo do terreno apresentado, ainda que os terrenos enconfrados no municipio vizinho fossem

&condmicos, garantindo assim a qualidade de vida dos seus trabalhadores que residem em proximidade,

Finalmente, cumpre recordar que a MEATRADING emprega atualmente 95 pessoas, todas com elevado grau de
qualificago técnica atenta a especificidade do sey produto, prevendo integrar 31 novos trabalhadores no &mbito da

ampliagdo das instalagbes.

elevados e as toleréncias ao erro praticamente inexistentes, o que constitui um desafio e ym estimulo permanente

para ser atingida a exceléncia,

T T —
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e CENTRAL ARQUITECTDS

IMPC30r07 | Meméria Descritiva e Justificativa

AQ.7 - QUADRO SINOTICO

A proposta é caracterizada pelo quadro abaixo exposto:

‘Descrigio i Total}

PO - AES; 13

ﬁfeam‘a' de'mpefmeab”'zagf{?.
Fndrce dei Impermeabilizagao

g‘aj Abalxo da cota da solelra

b} Mlma da cofa da soJeJra

Altura da fachad.a
L mero de Iugaies de eslamonamento 113

(conforme o disposto no decreto regulamentar 113/2015, de 22 de abril)

Braga, a 23 de Junho de 2021
NUNO MIG UEL Assinade de forma digital por

NUNO MIGUEL VELOSO TORRES
VELOSO TORRES  Dados 200 05.25 13:52:39-101'00°
-

Nuno Miguel Veloso Torres
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"] ESPACO AGRICOLAS
A - Espacos Agricolas

ESPAGOS FLORESTAIS
i | FPT - Espacos Florestais de Protecao
- FREP - Espacos Florestais de Recreio, Enguadramento ¢ Estética da Paisagem

FPP - Espacos Florestais de Producgéo

ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

M M - Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal
ESPAGOS AFETOS A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Mﬂm G1 - Espagos de Exploragio Consolidada ZZ::‘ G2 - Espagos a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

Nea - Leitos de Cursos de Agua Nar - Afloramentos Rochosos

t b

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPAGOES COMPATIVEIS CoOMO

ESTATUTO DE SOLO RURAL
: El1 - Equipamentos Ei2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL
D ED - Areas de Edificagao Dispersa : C - Espago Cultyral

[: AR - Aglomerados Rurais % T - Espago de Ocupagéo Turistica
[ URBANIZADO ] | URBANIZAVEL |

ESPACO CENTRAL

] [ SOLORURAL

C1 - Espago Gentral

ESPACOS RESIDENCIAIS
ER1

ER2 - |U maximo 1.4 m2/m2
ER3 - U maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2

ERS5 - IU méaximo 0.6 m2/m2

| ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

AET - Industrial de Grande ou Média Dimensao

AEZ2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimensao

-
- AE4 - Logistica

AES - Restauragao ou Bebidas

: EspAg:os VERDES

EEE

EV1 - Espacos Verdes de Utilizagao Coletiva
EV2 - Espagos Verdes de Enguadramento

EV3 - Espacc.)s Verdes de Interior de Quarteirao

EV4 - Espagos Verdes de Protecéo (Linhas de Agua ou REN)
e EVS5 - Espagos Verdes de Logradouros Privadas

ESPACO DE USO ESPECIAL

U - Equipamentos

ule - infraestruturas

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
BD1 - U maxime 0.5 m2/me
BD2 - IU maximo 0.4 m2/m2

[ SoLo URBANG




[ ] INFRAESTRUTURAS VIARIAS
REDE RODOVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA

Infraestruturas Viarias - Rede Rodoviaria Distribuidora Proposla

e Rede Rodoviaria Local Proposta

HHEEE  nfraestruturas Viarias
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b e Conduta Adutora/Elevatéria Em Construcdo

Zonas Inundaveis ou Ameagadas pelas Cheias

I
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RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS
B2

s

i

s siasten

=== Llinhas de Agua Entubadas

RECURSOS GEOLOGICOS

Licengas de Exploragao do Dominie Privado - Pedreiras

RECUHSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

LLIITI

Zonas Inundaveis ou Ameagadas pelas Cheias
Nivel de Pleno Armazenamento da Albufeira
Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecio da Albufeira

Zona Terrestre de Protegado da Albufeira
Leito das Aguas Fiyviais
Leito das Aguas Fluviais Tragado Esquematico

Leito e Margem das Aguas Flyviais (REN)

RAN - Reserva Agricala Nacional

:: ; : : | Regime Florestal
@ Poslo de Vigia

Arvares e Arvorado de Interessa Pihblico

4

RECURSOS ECOLOGICOS

=
il

REN - Reserva Ecolégica Nacional

Area Excluida da Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES N
AREAS
EXCLUIDAS AREAS -

(n.2 de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTAQAO

ordem)
1 Area de Infiltragdo Maxima Espago Residencial Acerto Urbano
ce Faixa de Protecéo a Albufeira Espago de Atividades Econdémicas Ocupagéo com Atividades Econdémicas
Cca Faixa de Protecdo a Albufeira Espago de Atividades Econémicas l Ocupagdo com Atividades Coonémicas
C4 Faixa de Protegao a Albufeira Espago de Atividades Econdmicas { Coupagéo com Atividades Econdmicas
C5 Faixa de Proteciio a Albuleira Espago Residercial ] Acerto Utbano

d

PATRIMONIO EDIFICADO = 5

Patrimonio Arquiteténico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

g T I g

— Imével de Interesse Piblico L
o | e’

Imével de Interesse Municipal Lo

Imével em Vias de Classificagéo
Patrimonio Argueolagico Classificado
m Zona Especial de Protegdo - Monumento Nacional

Zona Especial de Protegéc - Interesse Pliblico

EDIFICIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUCOES

Zona Geral de Protecao
Zona Especial de Protecao

Zona Non Aedificand)

Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores

Estabelecimento Prisional ou Tutelar de Menores

Defesa Nacional

D Instalacao Afeta a Realizagdo de Operagées Militares

Zona de Protecéo

Zona de Servidao




INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

e - Infraestrutura de Transporte de Energia

Gasoduto
Frmins Gasoduto

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental

] linerario Principal Auto - Estrada

Estradas Regionais
e Eetrada Regional

Estradas Desclassificadas

Estradas Nacionals Desclassificadas Sob a Jurisdigao da E.P,

Rede Rodoviaria Municipal

2
1

Infraestrutura de Produgéo de Energia

Inlraesirulura de Translormagéo de Energia

X Infraestruturas Associadas

Rede Complementar

e

ooz

ltinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Nacional

ok Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

Fin e Estradas e Caminhos Municipais

Espago Canal

L)
i n

' 2 Cspago Canal - Variante a EN103

B

Rede Ferroviaria
e Via Férrea
Marcos Geodésicos

A Marco Geodésico
Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

% Estabelecimento com Substanclas Perignsas
. l Limite do Concelho (CAOP 2014)
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Zona de Protegio

- ] BRAGA Data & N da Homologagiio: N+ 173 do 28.08.2013
] =

Identificagio da Cartografia de Referéncia

Entidade Propristaria: Camara Municipal de Braga
Entidade Produtara: ARTOP, Aeto-Topografica. Lea,
Data da Edicao: 08,2013

Entidade Responsavel pela Homologagtio: Diregao-Gieral do Tertitorio Exatldao Tematica: melhor que H0%
Preciséio Posicional Nominal de Reprodugéo. 2.2im

Bérie Cartogratica Nacional: 1:10 000

Sistama do Projecio: Projegia Ratan
Sistema de Referéncia: Datum 73/Ha
Exatiddo Planimétrica: e.m q 1.50m
Exatidio Altimétrica; P.C. e m.. 1.80m

gular de Gaves - Elpscide do Hayford
wlord-Gauss, Datum Allimétrica Nacional {Cascais)

Origem das Coordenadas
Retangulares - Ponto Central
@ =399 40' 00"

A=807 54 862" W de Gr
Falsa Origem:

M+ 180, bulim:
P.-86,990m de Per Canhal,




